700 Wohnungen bis 2030 fiir
stabile Bevolkerungszahl

Um die Frage, wie Kronberg in
Zukunft zom attraktiven Wohn-
ort auch fir junge Familien

und Durchschnittsverdiener
werden kann, ging es bei einer
Veranstaltung der SPD.

| Von Wolfgang Ridell

Kronberg. Wic soll die stadwebauli-
che Entwicklung Kronbergs ausse-
hen, will die Burgstadt nicht zu ei-
nem exklusiven Domizil gur be-
tuchter Scnioren werden? Dieser
Frage ging die Kronberger SPD bei
einer Vortragsveranstaltung  unter
dem Titel  Bezahlbarer Wohnraum
— Fundament fir eine lebendige
Stadt Kron-
berg® nach. Da-
zu hatten die
Sozialdemokra-
ten zwel kom-
perente  Refe-
renten  cingela-
den: den Frank-
furter Architek-
ten Stefan Fors-
ter sowic Frank
Junker, den Ge-
schaftsfithrer
der ABG Frankfurt Holding, dem
Wohnungsbavunternchmen  der
Stadt Frankfurt.

In Kronberg ist laut Bevilke-
rungsstatistik der Aneeil der aber
&5-Jahrigen um die Hailfte hoher als
in Hessen insgesamt (30 zu 20 Pro-
zent). Wie der Nachhaltigkeitshe-
richt der Stadt awusweist, wird bis
2030 zudem ein Bevalkerungsrick-
gang um fast vier Prozent erwarter.
Vor allem far junge Familien mit
einem mittleren Einkommen fehle
ein Angebot bezahlbarer Wohnun-
gen. Wie Andrea Poerschke, stellver-
tretende Vorsitzende der Kronber-
ger SPD, erlauterte, handele es sich
bei den Mietwohnungen tberwie-
gend  um  Einfamilienhiuser
(76 Prozent), Mchrfamilienhiunser
stellen den geringsten Anteil {ein
Prozent) dar. Um bis 2030 die Be-
vilkerung bei rund 18000 Einwoh-
nern zu stabilisicren, miissten rund
700 neue Wohneinheiten geschaf
fen werden. ¥Wenn wir nichts tun,
haben wir demnachst kein funktio-
nicrendes Sozialgefige mehr®, um-
riss sie das Problem.

Frank Junker

Asthetische Anspriiche

Architekt Stefan Forster stellte
gleich zu Beginn seiner Ausfithrun-
gen klar, dass der Bau von Einfami-
lienhiusern im Granen nicht sein
Metier sei. Er beschifiige sich mit
Wohnungsban in der Stade mit
dem Zicl, cine zwar dichte Bebau-
ung zu schaffen, aber gleichzeitig
hohe Wohngqualitic und asthetische
Anspriiche miteinander zu verbin-
den. Und finanzierbar miisse Bauen
unter diesen Pramissen auch sein.
Sein Credo: Kostenginstg bauen
heifit, zu einem verninfrigen Preis
werthaltige Qualitit zu bawen.®
Beispicle, wic er dieses Ziel reali-
siert hat, lassen sich auch an ver-
schiedenen Stellen in Frankfurt be-
sichtigen, wic in der Hansaallee
und der Voleastrafie, am Riedberg,
im Europaviertel oder am Miihl-
berg. Bei den dort vom Architektur-
biro von Stefan Forster geplanten
Wohnhausern handelt es sich um
optisch attrakeive vier- bis sechssti-

ckige Gebaude mit rund 50 bis 150
Wohnungen.

Diese Hauser sind bestens geeig-
net, um potenziellen Bavherren
und Bewohnern die Furcht vor ,So-
zialblocks® fritherer Pragung zu
nehmen. Gemeinsam ist ihnen cine
klassische geometrische Linienfuh-
rung. Gegliederte Fassaden und die
Verwendung verschieden  strukm-
rierter Putze oder von Klinkern las-
sen auch fir das Auge keine Eintd-
nigkeit aufkommen. Begriinwe In-
nenhofe bicten Erlebnisraume far
die Bewohner und sichere Aufent-
haltsorte fiir die Kinder.

Keine sozialen Ghettos

Um die Bildung sozialer Ghettos zu
verhindern, werden sowohl Sozial-
wohnungen als auch frei finanzier-
te Wohnungen im selben Quartier
angeboten. Je nach Bedarf stehen
Wohnungsgrofien von zwei, drei
oder vier Zimmern zur Verfigung.
Hohe Standards bei der Warme-
dimmung sorgen fir ginstige Ne-
benkosten. Bei der Realisierung
entsprechender  Wohnungen  hae
Stefan Forster auch schon mit der
ABG Frankfurt Holding erfolgreich
zusammen grarbeitet.

Deren  Geschafisfithrer  Frank
Junker erlauterte, wie die Frankfur-
ter Wohnungshaugesellschaft ihren
Anspruch Wohnen fir alle* heute
umsetzt. Das Unternechmen verfiige
iber rund 50000 Wohnungen und
ist damit Vermieter von 25 Prozent
der Frankfurter Bevilkerung.

Frank  Junker: _.Bezahlbarer
Wohnraum in Frankfurr ist még-
lich, von der Sozialwohnung his
zum Penthouse. Auch sein Ziel ist
es, in den Wohnvierteln eine gesun-
de soziale Mischung der Micter zu
gewihrleisten. Nach  seiner  Aus-
kunft liegt der durchschnittliche
Mietpreis fiir Sozialwohnungen bei
der ABG bei 5 Euro pro Quadrar-
meter, bei energetisch optimierten
Wohnungen bei 5,50 Eumn. Fir
freic Marktpreise nimme dic ABG
durchschnittlich 7,67 Euro pro
Quadratmeter.

Grofites Problem heim Bau von
neuem Wohnraum ist das knappe
Gut Bauland. Das fihrt, wie Frank
Junker erlauterte, dazu, dass ein
wirtschaftlicher  Mietpreis  bei
12 Euro pro Quadratmeter liegen
miisste. Um glnstiger vermieten zu
kiinnen, gebe es auRer dem sozialen
Wohnungsbau verschiedene Még-
lichkeiten: Zum Beispiel kénne die
Stadt den Grundstickspreis sub-
ventionieren, oder aber das Woh-
nungsunternchmen weicht ins Um-
land - zum Beispiel Offenbach,
Maintal, Friedberg - aus, wo
Grundstiicke ginstiger zu bekom-
men sind. Aufgrund des Rickzugs
des Bundes habe der klassische .s0-
ziale Wohnungsban™ an Bedeutung
verloren.

Frank Junker bekannte sich zn
dem Ziel, das .Recht auf Wohnen®
auch fiir Durchschnittsverdiener
wie Krankenschwestern, Verkiufe-
rinnen, Polizisten und Facharbeiter
zu gewihrleisten. Auch far Planung
und Realisicrung von erschwingli-
chem Wohnraum in Kronberg -
beispielsweise bei der geplanten
Wohnbebauung im Quartier Bahn-
hof - stehe sein Unternchmen zur
Verfiigung.



